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di Lorenza  Tiengo e Paolo Fasolato                                                 Tel. e Fax  049/8055466    P. IVA: 04160650281

Al Sig. SINDACO
del Comune di
SELVAZZANO DENTRO

Oggetto: Piano Urbanistico Attuativo denominato Perequato n. 
6 – Via Dei Mille – Selvazzano Dentro. 

RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

Il S.U.A denominato PEREQUATO N. 6 è inserito nell'Ambito di P.R.G. In
località Tencarola – via dei Mille.
Il  richiedente risulta unico proprietario dell'area (ditta ESM srl)  presenta
richiesta di Adozione ed Approvazione della relativa proposta di P.U.A. con
delega  alla  presentazione  alla  ditta   “EB  COSTRUZIONI  SRL”  futura
acquirente dell'area in oggetto che allega copia del preliminare (All. A).
Tale  area  è  inserita  nella  zona  di  Tencarola  a  ridosso  con  la  Via
Risorgimento che ha edificazioni  dei primi anni 70 fino agli  anni 90,  e a
ridosso dell'area Via dei Mille con la presenza del parco denominato “Parco
dei  diritti  dei  bambini”  e  la  lottizzazione  che  si  raccorda  con  Via
Risorgimento realizzata negli anni 90/2000.
Il  perequato  n.  6  è  stato  oggetto  di  accordo  pubblico/privato  in  data
17.05.2018 per l'aumento di volumetria a  mc. 7.500.
Si  sono tenuti incontri  presso l'U.T.C.  per definire  al  meglio la posizione
della nuova edificazione.
Inoltre il perequato n. 6 è a ridosso della Via dei Mille sul lato est. Tale via
inserita in una vecchia zona edificata non è mai stata acquisita dal Comune.
Sarà cura dell'Amministrazione portare a termine eventuali espropri.
Si allega tavola con identificate le varie proprietà. (All. B)

SCELTE PROGETTUALI
Sulla  scorta di  tutte le premesse fatte,  e dei  vari  incontri  con l'UTC,  per
determinare  al  meglio  le  zone  edificabili  rispetto  alle  zona  da  cedere
all'Amministrazione  Comunale,  si  elencano  i  dettagli  delle  principali
modifiche:
 la fascia a verde prevista nel PRG sul lato sud, è stata traslata a nord a

mitigare il blocco residenziale esistente e anche per recuperare parte di
scolina esistente necessaria all'invarianza idraulica dell'area da edificare.
In tale area è inserito il marciapiede che raccorda l'attuale marciapiede a
nord, l'area a gioco bimbi, uno dei nuovi  edifici previsti nel piano, ed il
marciapiede di collegamento dell'area a est.

  Una parte  del  verde da cedere al  Comune è ubicata ad sud est e dei
residui fanno da delimitazione agli spazi a parcheggio e all’isola ecologica
condominiale.

 La somma di tutto il  verde progettato comunque soddisfa il parametro
relativo alle opere di urbanizazione primaria e secondaria di mq. 1350
prevedendone mq. 1350,85



 la nuova strada in progetto sarà in prolungamento dell'attuale strada lato
est  attualmente  chiusa.  La  nuova  viabilità  sarà  a  senso  unico  con
rotazione di mt. 7,50 su via dei Mille.

 Saranno realizzati parcheggi pubblici  per una superficie di mq. 251,37>
mq. 250,00   spazi di manovra per una superficie di mq. 162,80< al 50%
dei mq previsti a parcheggio.

 La  cessione delle aree pubbliche sarà di  mq.  2.403,56> mq. 2.345,60
previste dal Piano.

DATI CATASTALI E PROPRIETA'
L’immobile ricade nel perimetro urbanistico della Zona Perequata n. 6 ed è
catastalmente così censito:
Catasto Terreni: Comune di Selvazzano Dentro Fg. 12 Mapp. 59:

TABELLA SUPERFICI GRAFICHE E
CATASTALI  DEL P.U.A.  PEREQUATO N. 6

MAPP
ALE

Sup.
catastale

Sup.
Rilevata

Ditta

59 5.750 5.864 ESM srl prop. 1/1

La superficie dell'ambito PER 6 dalla cartografia del P.R.G.  catastalmente
rappresentata  dal  mapp.  59  risulta  di  mq.  5.750,  mentre  il  rilievo
strumentale reale dell'area risulta pari a mq. 5.864.
Pertanto i dati urbanistici fanno riferimento all'area rilevata.
Il  rilievo  è  stato  esteso  a  tutta  la  zona  limitrofa  per  permettere
all’Amministrazione le verifiche per gli eventuali espropri delle aree
a sede stradale esistenti.

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO
L'intervento  urbanistico  progettato  tiene  conto  di  una  serie  di  incontri
tecnici avvenuti con il vs Settore Urbanistica.
Dopo  aver  verificato  lo  stato  dei  luoghi  e  tenendo  conto  degli  aspetti
morfologici già presenti si è provveduto a progettare l'area portando la zona
a  verde  a  fare  da  filtro  tra  l'edificato  esistente  a  nord  e  la  nuova  zona
residenziale. 
Si è tenuto conto anche dell'esistenza di una scolina sul lato est a ridosso
della via dei Mille che verrà riutilizzata e risezionata a contenere l'invarianza
idraulica come da progetto dello studio GEODELTA allegato al P.U.A.
Per  garantire  l'invarianza idraulica dell'area Perequata n.  6  nella   fase di
progettazione  esecutiva  e  di  realizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione
riguardanti  le  acque  bianche  e  la  sistemazione  idraulica  si  dovranno
destinare alla laminazione delle piene dei volumi d'invaso pari a mc. 425.
Si  terrà conto  anche in  fase di  progetto dei  fabbricati  del  recupero delle
acque meteoriche come previsto dalla Lg. 244/2007.
Si allega un estratto dell'invarianza Idraulica a firma del Ing. Paolo
Mastrocola e del Dott. Geologo Marco Dal Prà.





VIABILITA' 

Dal punto di vista urbanistico, l'importanza nell'organizzazione dell'area è
funzionale alle scelte sulla viabilità.
In particolare l'area è già dotata di viabilità esistente, ma parte di via Dei
Mille ad est dell'area di intervento risulta ad oggi ancora di proprietà privata.
Si  è  previsto  un  collegamento  con  la  strada  attualmente  a  fondo  cieco,
previo  esproprio  da  parte  dell'Amministrazione  delle  parti  a  strada  già
esistenti,  in  modo  da realizzare  un senso  di  accesso  unico  in  entrata  ed
uscita divisi dall'attuale aiuola verde esistente. 
Parte di Via Dei Mille posta più a sud/est è a due sensi di marcia  e pertanto
se ne prevede la possibilità di rotazione a fine della proprietà comunale. 
Viene  inoltre  prevista  la  cessione  dell'area  a  strada già  esistente  sul  lato
nord/ovest in proprietà.

PARCHEGGI
Il   piano  prevede  la  realizzazione  di  parcheggi  ad uso  pubblico  per  una
superficie complessiva di spazi di manovra di  mq. 414,17 a fronte dei mq.
250, previsti di Piano.
Nell'area a parcheggio è stato previsto una zona semipermeabile mentre le
aree di manovra sono in asfalto.
La zona a parcheggio è stata ubicata centralmente rispetto all'intervento,
prevedendo anche uno spazi dedicato alle persone diversamente abili con
pavimentazione asfaltata.
All'interno  dell'area  residenziale  è  stato  previsto  un posto  auto  per  ogni
singola unità abitativa.

MARCIAPIEDI
Il lotto risulta già dotato di marciapiede sul lato est per una parte del lotto
stesso. Si prevede l'allargamento a mt. 2,00 di tutti i marciapiedi esistenti e
di  progetto  per  rendere  fruibile  con  rotazione  a  360°  di  persone
diversamente abili. Tutti i marciapiedi saranno in asfalto.
Il  marciapiede a nord della  proprietà rientra nei  parametri  di  calcolo del
verde in quanto necessario al raccordo con il gioco bimbi previsto all'interno
dell'area verde di invaso.

VERDE
L'area è stata posta in maniera diversa rispetto alle previsioni di P.R.G. per
rendere un filtro verde tra l'edificazione esistente posta a nord e la nuova
realizzazione.  Si è poi  provveduto a realizzare una parte di  verde a filtro
dell'isola ecologica prevista a est dell'intervento.
Nell'area a nord è stato inoltre previsto l'invaso necessario per l'invarianza
idraulica ed una piccola zona a gioco bimbi collegata con il marciapiede già
esistente sul lato nord/ovest.
La superficie totale a verde è di mq. 1.350,85 a fronte dei mq. 1.350.

LOTTO EDIFICABILE
E' stato previsto un unico lotto edificabile con la realizzazione di n. 3 edifici
di tipo condominiale  per n.  8 unità abitative a fabbricato posti  a blocchi
contrapposti. All'interno dell'area è previsto un posto auto scoperto ed un
garage per unità abitativa.
L’edificazione potrà avvenire all’interno del limite di massimo inviluppo.



DATI METRICI 

Il mappale interessato all'intervento presenta una superficie catastale di mq.
5.750 ed una superficie reale di mq. 5.864. Il dimensionamento va riferito
alla superficie reale per il dimensionamento degli standard urbanistici.
Pertanto di seguito il riepilogo degli standard:

- STANDARD RICHIESTI DAL P.R.G.:

Superficie minima per Standard: 40% della ST = mq.   2.345,60
Volume max  = mc.   7.500
n. abitanti max = 7.500/150 = N.       50 AB
di cui:
Verde primario:      5mq/ab = mq.   5X50 = mq.  250
Verde secondario: 22mq/ab = mq. 22X50 = mq.  1.100
Parcheggio:   5mq/ab = mq.   5X50 = mq.    250
Verde monetizzato  3mq/ab = mq.  3X50 = mq.    150

-DATI DI PROGETTO: 

Superficie TERRITORIALE = mq. 5.864
di cui:
Verde primario e secondario = mq. 1.350,85 > mq.  1.350
Parcheggio:  = mq.     251,37 > mq.    250

Spazi di manovra = mq.     162,80< 50% di mq. 251,37
Strade e marciapiedi = mq.    638,54

TOTALE = mq.  2.403,56 > mq. 2.345,60

RETI SOTTOSERVIZI

RETE ACQUEDOTTO
la rete sarà posizionata come da Tav. 5
La rete sarà in polietilene P.E.A.D. diam. esterno mm 110, la tubazione di
allacciamento all'utenza privata in polietilene a bassa densità, il pozzetto di
intercettazione sarà in cls dimensione 60x60x60

RETE ELETTRICA
In riferimento alla rete elettrica, si prevede la calata dalla linea aerea con
interramento della linea come previsto nella Tav. 6 di progetto.
I pozzetti ispezionabili saranno in cls  cm 50x50 con chiusino in ghisa, la
tubazione sarà in PVC corrugato con diametro mm. 125

RETE GAS METANO
La rete gas metano verrà integrata come previsto nella Tav. 7, con eventuali
indicazioni dettate da EDISON spa, in fase di conferenza servizi

RETE TELEFONICA
La rete telefonica  verrà  integrata come da  Tav.  8 con  pozzetti  a  ridosso
dell'entrata delle unità residenziali dimensioni cm. 40x40.

RETE ACQUE BIANCHE 
La rete  acque bianche sarà  collegata  alla  rete  esistente  come da schema
allegato alla Tav. 9 con condotta stradale del diametro di cm. 40 , a tale rete
sarà raccordato il pozzetto di laminazione previsto nell'invarianza idraulica.
Sono previste caditoie stradali con pozzetti cm 40x40 e caditoia in ghisa.



RETE ACQUE NERE
La  rete  acque  nere  sarà  integrata  fino  a  ridosso  dell'isola  ecologica  con
nuovo pozzetto di ispezione diam. 60X60 in cls,  così come previsto nella
Tav.10.
La  rete  interna  dello  smaltimento  acque  nere  sarà  realizzata  secondo  il
Regolamento Fognature Comunale.

RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA
Il  progetto  prevede  l'ampliamento  della  rete  illuminazione  pubblica  a
ridosso nella nuova sede stradale come previsto nella Tav. 11
Non  è  fattibile  l’illuminazione  della  strada  lato  nord/ovest  in  quanto  si
dovrebbe intervenire su area di privati.
Si riportano le prescrizioni formulate dal tecnico Bacchin Roberto

VIDEOSORVEGLIANZA
 E’ prevista la installazione dell’impianto di videosorveglianza che  verrà 
posizionato nell’aiuola a ridosso dell’area di rotazione stradale ,o altro luogo
identificato dall’ufficio competente del Comune. Verrà predisposta tavola 
adeguata a firma di tecnico specialista.

ISOLA ECOLOGICA

Nel progetto si  è prevista un'isola  ecologica a ridosso dei  parcheggi,  con
inserita una zona a verde per la mitigazione dell’area stessa.
Tale  isola  ecologica  è  stata  dimensionata  sulla  base  delle  osservazioni
fornite da ETRA per n. bidoni ed utenze previste.

          I progettisti del P.U.A.

Arch. Paolo Fasolato                                             Geom. Lorenza Tiengo
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